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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Und kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

10/2004.(V1.23.) rendelete

rrrrr

Und kozseég Kepviselo-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§ /1/ bekezdésében, valamint az
1997. evi LXXVIII. tv. 6.5 /3/ bekezdésében biztositott jogkérében az alabbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8

/1/° A rendelet hatalya Und kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A rendelet hatalya alé tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, feljitani, helyreallitani, atalakitani, korszeriisiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényll hatosagi eldirasoknak ¢€s e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

Altalanos eloirasok

2.8

A rendeletet

- az SZ-J1 jell, Szabdlyozasi €s Ovezeti helyszinrajz (belteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J1
terv)-;

- az SZ-J2 jell, Szabalyozasi ¢és Gvezeti helyszinrajz (kiilteriilet) (a tovabbiakban: SZ-J2
terv)-;

cimi, Rp.1.-196-2 munkaszamu tervlapokkal, mint mellé¢kletekkel egyiitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3.§

/1/ Kotelezd szabalyozési elem
- a beépitett, illetve beépitésére szant és a beépitésre nem szant teriiletek
hatarvonala
- abelteriilet hatarvonala
- aszabalyozési vonal
- Az eltérd teriiletfelhasznalasi médok hatarvonala
- ¢épitési Ovezetek hatdrvonala
- az épitési hely hatarvonala
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12/

/3/

4/

/5/

/6/

17/

1/

12/

Az eltérd teriiletfelhasznaldsi egységek hatarvonala és az Ovezeti hatarvonal az SZ-
J1 terven jelolttdl az Gvezeti eldirdsok paramétereinek betartasa mellett 10-10 m
mértékig elmozdithatok.

A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a /2/, illetve
a 4.§ /3/ bekezdésben szabalyozott eseteket — a szerkezeti terv, a szabalyozasi terv
¢s/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges, figyelembe véve a kiilon
jogszabaly' szerinti eléirasokat.

Iranyado szabalyozasi elem
- az azonos teriilet-felhasznaldsu és Ovezeti besorolasu telkek egymas kozotti
meglévo, vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

Az iranyadd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

A kozség teriiletén a meglévo és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2
tervek tartalmazzak.

Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriiletbe vonast jelol, ott a megvaltozott
teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités feltétele a belteriiletbe
vonas.

A telekalakitas altalanos szabalyai

4.8

Ahol az SZ-J1 terv irdnyado telekhatdr vonallal telekmegosztast jeldl, ott a
telekmegosztasok iranydnak meg kell, hogy egyezzen az iranyadé telekhatar vonal
iranyaval.

A kedvezo utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében

a., Az Uj teriilet-felhasznalasu vagy telekcsoport ujraosztadsaval 1étrejovo
lakoétertileti telektombokben egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb
¢s a legkisebb telekszélességii telkek szélességének aranya nem lehet tobb 1,5-
nél.

b., A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti telektombben, amennyiben a
telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztds, telekhatar-rendezés) a kialakult
telek szélességének megvaltoztatdsat eredményezi, a telek-atalakitassal 1étrejovo
telek szélessége ¢és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti ardny (a
nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

! Jelenleg 1997. évi LXXVIIL tv. 12.§ /3/ bekezdés
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/3/ A kiilon® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készitési kotelezettségével
érintett terlileteken és esetekben a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett
keretek kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

14/ Az SZ-J1 terven az dvezeti jelben ,,SZT” jellel jelolt telekméret az SZ-J1 terv szerint
kialakitand¢ telekallapotot jelent.

/5/ Az SZ-J1 terven az Gvezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot
jelent. Az igy jelolt Gvezetbe tartozo telkek mérete nem csokkenthetd, kivéve az ut
céljara vald lejegyzést €s a telekhatar kiigazitast, és ha a telek atalakitasat az SZ-J1
terv jeloli.

/6/ A beépitett tombokben a teriiletfelhasznalasi egységek kozotti hatarvonal és az
Ovezeti hatarvonal — amennyiben nem meglévé telekhatarra illeszkedik —, az
ovezetekre meghatarozott, a telekméretekre vonatkoz6 eléirasoknak megfelelden az
SZ-J1 terven jelolthoz képest elmozdithato.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

5.§

/1/ A kozteriilet bovitéssel érintett, mar beépitett epitési telekre a kozteriilet lejegyzése,
a telekalakitas végrehajtasa nélkiil is adhato épitési engedély. Ez esetben az épitési
hely hatérait az 0j kozteriilet hataratol kell szamitani.

/2] Kozteriilet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

13/ Az SZ-J1 terven eltér6 teriiletfelhasznalasi modok hatara vonallal megosztéasra jelolt
beépiilt telkek beépitett teriiletrészén a telekmegosztas végre hajtasa nélkiil az SZ-J1
terven rogzitett minimalis telekméreti telekre vonatkozatott épitési helyen beliil
épitési tevékenység engedélyezhetd.

Az épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6.8

/1/ Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

/2] Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jelol épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet (€pitési hely) az Gvezetre vonatkozd eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

2 Jelenleg 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet

REGIOPLAN KFT . UND SZABALYOZASI Tl ERV
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI EPITESI SZABALYZAT

/3/

4/

/5/

/6/

Az épitési telken 1év0, az elsddleges haszndlatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordoz6 épiiletek egymastol vald tavolsiga nem lehet kevesebb a nagyobbik
épitménymagassag mértékénél.

Az épitési telken 1évd egyéb funkcioji épiiletek és a /3/ bekezdésbeli épiiletek —
figyelemmel a védotavolsagokra is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok,
vagy kozattiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévd, megmaradd szabalyozasi vonalat
jeldl az utcai kerités erre a vonalra épithetd. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m
magas, legalabb 50%-ban attort lehet.

A kedvez6 telepiiléskép, utcakép megtartasa és kialakitdsa érdekében a lakoteriileti
telektombokben az wutcai telekhatarhoz legkozelebb 4allo  épiiletek  utcai
homlokzatmagassaga” és utcai homlokzatszélessége™ a szomszédos telken 4llo,
hasonld6 helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Kornyezetvédelem

7.8

/1/ Vizvédelmi besorolas:

12/

13/

4/

a., felszin alatti vizek: ,,C” kevésbé érzékeny teriilet’
b., felszini vizek: VI. teriileti vizmin8ség-védelmi kategoria®

A kozigazgatdsi teriileten 1évé zoldfelilletek kialakitasaval ¢és gondozéséaval
biztositani kell, hogy a kozteriilet levegdjében az emberi szervezet allergias reakcidit
okozo6 novényfajtaktdl szarmazd virdgpor részecskék mennyisége az alabbi értékeket
ne haladja meg:

- fak, bokrok 100 pollen/m’

- flifélek 30 pollen/m’

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatarat6l mért 2000 m
tavolsadgon beliil ndivara nyarfa nem iiltethetd.

A kozigazgatasi terlileten hulladéklerako hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

* Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatdrral 60 %nal kisebb széget bezard fiiggdleges, vagy a fiiggblegestdl
legfeljebb 30 %kal eltérd a terepcsatlakozds és a tetd metszésvonala kozotti homlokzat fiiggbleges vetiilete,
amelybe a tiizfalat és az utcahoz legkdzelebb allo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszdarnyat nem
kell beleszamitani.

** Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatdrral 60 %nal kisebb széget bezard fiiggdleges, vagy a fiiggblegestdl
legfeljebb 30 “kal eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kozétti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe
az utcahoz legkozelebb allo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

3 Jelenleg 33/2000. (II. 17.) Korm. r.
4 Jelenleg 49/2001. (IV. 3.) Korm. r.
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Taj- és természetvédelem

8.§

1/ Az SZ-J2 terven Gyep _ként megjeldlt gyepteriiletek miivelési 4ga nem
valtoztathatd meg.

12/ Az alsobbrendii kisebb forgalmt utak (orszagos mellékut, jelentds mezdgazdasagi
feltaro ut) kiiltertileti szakaszai mentén ttkisérd fasitast kell 1étrehozni.

Miivi értékvédelem

9.§

/1/ Miiemlékek
a., Miemlékek:

b.,

c.,

- Romai katolikus templom, F6 utca (260 hrsz)
- Szentharomsag-oszlop, R.k. templom elétt (260 hrsz)

Miemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamok: 30, 31, 32, 37, 38, 39, 213,
215, 216.

A miiemlékeket, mliemlékileg védett teriiletet és a miiemléki kornyezetet érintd,
a telekalakitasra, épitésre, bontasra, felujitasra, korszerlsitésre, kertépitésre
(fakivagas, faiiltetés) iranyuld engedélyezési folyamatba a teriiletileg illetékes
miiemlékvédelmi hatosagot a hatalyos® jogszabalyok rendelkezései szerint be
kell vonni.

/2/ Helyi védelem
a., Helyi védelem:

c.,

lakéhaz, F6 utca 49. (176 hrsz)

lakohdz, Fo utca45. (177, 178 hrsz)

lakéhaz, Fo utca 21. (63 hrsz)

fesziilet, temetd bejaratdhoz vezetd ut mellett
Maria-szobor, F6 utca — Lédeci utca keresztezodése
szobor,  Fiilesi utca

- fesziilet, Zsirai utca — Peto6fi utca keresztezOdése

A /2/ bekezdésben felsorolt épiileteket jelenlegi allapotukban meg kell Orizni.
Ezen épiiletek esetében homlokzatuk megvaltoztatasa, illetve az épiilet barmely
részének elbontdsa csak a korabbi allapot visszaallitasa érdekében torténhet.

A helyi védelem kornyezetének hataran beliil fotodokumentéacidval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvezétleniil nem befolyasolja:
- a kozterlileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti 1étesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
- nem kozteriileti épitmény épitése.

> Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény
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/3/ Régészeti értékek

1/

12/

1/

a., Régészeti leldhelyek:
- 260 hrsz, 015b hrsz, 058a hrsz, 060a hrsz, 067 hrsz, 065 hrsz, 062 hrsz,
068a hrsz

b., A régészeti lel6helyeket érintd, a talajszint 30 cm-nél mélyebben megbonto
foldmunka végzése, beépitése esetén a hatalyos® jogszabalyok szerint kell
eljarni.

Zoldfeliiletek
10.§

A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt €s be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Védotavolsagok, védoteriiletek
11.§

A teleptilés védendo teriiletének védoteriilete az annak hataratol szamitott 1000,0 m
sz¢les teriiletsav. A véddteriileten beliil szagos, blizos, fertézésveszélyes tevékenység
céljara szolgalo épitmény csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok
jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott tdvolsag betartasaval épithetd.

/2/ Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a sz€1s6 vezetékszaltol mérten

- 20 kV-os vezeték: 5,0-50m
A biztonsagi vezetre vonatkozo eléirasokat a hatélyos’ jogszabalyok tartalmazzak.

13/ Gazvezeték védbtavolsdga a csdtengelytdl mérten:

- kozépnyomasu gazvezeték: 5,0-5,0m

/4/ Vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentén huzodo teriiletsdv, amelyek mérete:

/5/

16/

- Pos patak: 6,0 -6,0 m
A parti sivra vonatkozé eléirasokat a hatalyos® jogszabalyok tartalmazzak.

A temet0 védoteriilete az SZ-J1 terven jelolt teriiletsav. A védoéteriileten beliil
kegyeletsérto, a temetd miikodését zavaro €pitmény nem €pithetd.

Egészségligyi, szocialis és oktatasi intézmény védoteriilete a telekhatartol mért
50,0 m széles teriiletsav. A védoteriileten beliil allattarto épiilet nem épithetd.

% Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény
7 Jelenleg 11/1984. (VIIL 22.) IpM .
8 Jelenleg 46/1999. (II1. 18.) Korm. rendelet
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

12.§

/1/° A telepiilés igazgatasi teriilete a kovetkezd teriiletfelhasznéldsi egységekre tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakotertlet
falusias

Vegyes teriilet
telepiiléskozpont

Gazdasagi teriilet
kereskedelmi, szolgaltatd
ipari teriilet

Kiilonleges teriilet
temetd
sportteriilet

b., Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiiteriilet
kozut terilet
kozmiterilet

Zoldtertilet
kozpark
fasitott tér
diszkert

Erdoteriilet
védelmi
gazdasagi

Mezbgazdasagi teriilet
altalanos

Vizgazdalkodasi tertilet

Lf
Vit

Gksz
Gip

Kt
Ksp

KOu
Kom

Zkp
Zft
Zdk

Ev
Eg
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teriiletfelhasznalasi
elem

/1/ Telekméretek

Az ovezeti jel értelmezése

13.§
beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhataron allo, | legnagyobb zoldfeliilet
szabadonallo) beépitettség
(%) (%)
kialakithat6 | kialakithato | kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag| telekszélesség| telekmélység| telekteriilet
(m) (m) (m) (m’)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
14.§

a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az Gvezeti jel tartalmazza.

b., A kialakult, beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége 12,0 m.

/2/ Kialakult, oldalhataron all6 épitésti telektombokben minden esetben, az jonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitésti telektombokben a 20,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell

elhelyezni.

/3/ Az épitési hely el0kerti hatarvonala egyben épitési vonal is. Hirom egymas melletti
lakotelek beépitésénél az eldkerti hatdrvonaltdl az épitési vonal legfeljebb 3,0 m-re a
telek belseje felé egységesen elmozdithato, kivéve, ha az Gvezeti eldiras masként

rendelkezik.

/4/ Az oldalhataron all6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhatdron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatiron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhatdron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely a tombre
jellemzd beépitési oldalon all.
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/5/ Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv nem jeldli.

beépitetlen tombben, vagy
beépitett tombben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél

szabadonallo | oldalhatéron 4116 | szabadonalld | oldalhataron allo

elokert kialakult 5,0m
oldalkert 3,0m | 6,0 (4,5 mxx) 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

Az oldalhataron 4ll6 beépitési modu tombben amennyiben egy telek mindkét
oldalhatardhoz hozzéaépiiltek a szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek

szabadonalloan beépithetd.
A 14,0 m széles, vagy anndl keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a tombre

jellemzd beépitési oldaltol 1,0 m, a masik oldalhatart6l 3,0 m.

/6/ Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva
kell megépiteni.

/7] A tetd hajlasszoge 35°-45° kozott lehet.

/8/ Az épililetek jellege, kialakitdsa, anyaghasznalata a telepiilés hagyomanyaihoz
igazodo legyen.

/9/ A lakétertilet telkeit legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell 14tni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,
- kozmiuves ivoviz vezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel,
- acsapadekviz elvezetésére szolgalo legalabb nyilt arokkal.

/10/ A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirdsok:
a., zajvédelem: lakoteriilet laza beépitéssel
iizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
¢jjel 40 dB/A

b., kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
c., kotelezo hulladékelszallitas.

/11/ A lakoteriilet besoroladsa a sajatos hasznalat szerint:
e falusias lakotertilet

UND SZABALYOZASI TERV
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A falusias lakoteriilet épitési eloirasai

15.§

/1/ A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetdk az OTEK 14§ /2/ bekezdésbeli
épiiletek az alabbiak szerint:
a., alakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet,
b., a kisipari, kistizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épitmény a lakokornyezetet
zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem zavaro, a telepiilés
lakotombjeiben szokasos mértékli gépjarmii és személyforgalmat meg nem

halad6é vonzasu, legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi tertiiletet igényld lehet.

"

12/ Ovezeti elbirasok

\LD 0 [ 30/50 \LQ 0 [ 30/50
4,5 | 18/SZT/- 4,5118/50/900
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allo oldalhataron allo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
1%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
/m/
szélesség /m/ 18,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ Szabalyozasi terv 50,0 m
szerint
telekméret /m*/ - 900 m*
Egyéb
\Lﬁ 0 [ 30/50 @ 0] 30/50
4,5[18/60/1080 4,5|-/-/900
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron 4ll6 oldalhataron 4ll6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
/%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 4,5m
/m/
sz¢lesség /m/ 18,0 m -
Telekalakitas meélység /m/ 60,0 m -
telekméret /m*/ 1080 m’ 900 m*
Egyéb
REGIOPLAN KFT UND SZABALYOZASI TERV
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@ 0 _[30/50 Lf) _O[30/50
4,5 |18/K/- 4,5/ K-16/50/-
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron 4all6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet 50% 50%
1%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 4,5m
/m/
szélesség /m/ 18,0 m Kialakult -16,0 m
Telekalakitas meélység /m/ Kialakult 50,0 m
telekméret /m*/ - -
Egyéb
@ 0 [ 30/50
4,5 |16/K/-
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron 4all6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 30%
legkisebb zoldfeliilet 50%
1%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m
/m/
szélesség /m/ 16,0 m
Telekalakitas meélység /m/ Kialakult
telekméret /m*/ -
Egyéb
REGIOPLAN KFT UND SZABALYOZASI TERV
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Vegyes teriilet
16.§
/1/ Telekméretek

a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az Gvezeti jel tartalmazza.

/2] Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv nem jeloli:

elokert 5,0 m
oldalkert 4,5m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

/3/" A teriilet telkeit legkésObb az épiiletek haszndlatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,
- kozmiuves ivoviz vezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel,
- acsapadékviz elvezetésére szolgald legaldbb nyilt arokkal.

/4/ A teriiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eldirdsok:
a., zajvédelem: vegyes teriilet
lizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
éjjel 45 dB/A

b., kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
c., kotelezo hulladékelszallitas.

/5/ A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- teleptiléskdzpont vegyes teriilet

/6/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten foépiiletként egy darab legfeljebb kétlakésos
lakohdz, alapfokq, illetve annal magasabb szintli nem csak a telepiilés lakossagat
szolgald intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltatd
¢és szorakoztatd épiiletek épithetdk.

/7 Melléképiiletként a telken folyd tevékenységbdl adodo tarold épiilet épithetd,
allattart6 épiilet nem épithetd.

/8/ A telepiiléskdozpont vegyes teriileten az intézményi (oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis) épiilettel beépitett, vagy beépitendd telken az intézmények miikodéséhez
kapcsolodo, intézményenként legfeljebb két lakas épithetd ugy, hogy a lakasok az
intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

REGIOPLAN KFT . UND SZABALYOZASI Tl ERV
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/7/ Ovezeti elbirasok

Vt) SZ[ 40/40
4,5] -/-/800
Az épitési elhelyezkedése szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb 40%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m
/m/
szélesség /m/ -
Telekalakitas mélység /m/ -
telekméret /m”/ 800 m”

/8/ Az Gvezetben épilild magasépitési épitmények telepiilésképi okokbdl jelentdsek, ezért
azok épitészeti-miiszaki terveit a kiilon jogszabalyok szerinti’ tervtanicson be kell
mutatni.

Gazdasagi teriilet
17.§

/1/ A gazdaségi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- egyéb ipari teriilet @

12/ A gazdasagi tertilet telkeit el kell latni:
- koziizemi villamosenergia vezetékkel,
- kozlizemi ivovizvezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel.

/3/ Kornyezetvédelmi eldirasok:
a., Zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet.
b., A keletkezd szennyvizet kdzcsatornaba kell vezetni.
c., A gazdasagi teriileten keletkezd telepiilési hulladékot a kiilon'® jogszabaly szerint
kell kezelni.

? Jelenleg 40/1999. (IV. 29.) FVM rendelet
19 Jelenleg 2000. évi XLIIL. tv. 21.§ /2/ bekezdés

REGIOPLAN KFT . UND SZABALYOZASI Tl ERV
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Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
18.§

/1/" A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten OTEK 19.§-a szerinti épiiletek helyezhetok el.

r

12/ Ovezeti elbirasok

@ w
6,0 | -/-/3000
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési
hely elokert Az eltérd
oldalkert } teriiletfelhasznalasu
hatsokert telkek fel6li
telekhatarnal 10,0 m,
az azonos
tertiletfelhasznalasu
telkek fel6li
telekhatarnal 5,0 m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb 30%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m
/m/
legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek telekméret /m”/ 3000 m’
Egyéb 8,0 m széles kotelezd
védofasitas sziikséges
az SZ-J1 terv szerint
Egyéb ipari teriilet
19.§

/1/ A teriileten kis és kozepes vallalkozasok szaméra alakithatok telkek, épithetd
épiiletek.

/2/ Az egyéb ipari teriileten raktarozasi, termelési, a térségben megtermelt
mezogazdasagi arukat feldolgozo épitmények épithetok.

REGIOPLAN KFT . UND SZABALYOZASI Tl ERV
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/3/ Ovezeti eléirasok

Gipg) SZ|50/30 Gipg SZ | 50/30 Gipg) SZ| 50/30
6,0/-/-/3000 6,0[ -/-/ 1500 7,5 -/-/3000
elhelyezkedése szabadonallo szabadonalld szabadonallo
Az épitési
hely elokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
oldalkert 5,0m 5,0m 5,0m
hatsokert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 50% 50% 50%
legkisebb zoldfeliilet 30% 30% 30%
%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 7,5 m
/m/
legkisebb szélesség /m/ - - -
kialakithato mélység /m/ - - -
telekméretek telekméret /m*/ 3000 m’ 1500 m’ 3000 m’

/4/ Az ipari teriilet mezdgazdasagi teriiletekkel érintkezd hataran épiiletek épitésével
egyidOben legalabb 8,0 széles, illetve az SZ-J1 terven jelolt helyen és szélességben
takaro-védofasitast kell 1étrehozni. A véddfasitas hdromszintli névényzetbdl alljon —
alacsony cserje, magas cserje, lombos fa és fenyd vegyesen — tomor zarasu legyen. A
fasitas 40%-at 6shonos fa és cserje fajok alkossak.
Az ipartertilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett tertiletét zoldfeliiletként kell

kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet dsszes teriiletét szamitva legalabb 150 m’-
ként egy lombos fat kell eliiltetni.

REGIOPLAN KFT
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/1/° A kiilonleges teriil

Kiilonleges teriilet

20.§

temeto

- sportteriilet @

besorolasa a sajatos hasznalat szerint

/2/ A temet6 teriiletén a sirkert és kiszolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

/3/

/4/ A temetO ¢és a sportteriilet telkeit el kell 1atni:
- kozmtves villamosenergia vezetékkel,

Beépitési mod:
Megengedett legnagyobb beépitettség:
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

Alakithato telek:
Epitési hely hatarai:

szabadonalld

3%

80%

45m

szabalyozasi terv szerint
minden telekhatartol 30,0 m

A sportteriilleten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos kiszolgélo

l1étesitmények helyezhetok el.
Beépitési mod:

Megengedett legnagyobb beépitettség:
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

Alakithato telek:
Epitési hely hatérai:

- kozmiives ivovizvezetékkel,
- kozmives szennyvizvezetékkel.

szabadonallo

5%

80%

4.5m

szabalyozasi terv szerint
minden telekhatartol 5,0 m

REGIOPLAN KFT

 UND SZABALYOZASI TERV
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési teriilet
21.§

/1/ Kozlekedési teriiletek az SZ-J1 €s az SZ-J2 tervlapokon jellel ellatott kozuti
tertiletek.

12/ A kozut teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

/3/ A szabdlyozési tervlapokon jellel ellatott kozlekedési teriiletek a
kozlekedéshalozatban betdltott szetepuk szerint a kovetkezd osztalyokba sorolandok:

a., Orszagos kozuthalozatba tartozo utak

I<

- orszagos mellékut

b., Helyi utak
- mezdgazdasagi Ut

0?@

- kiszolgalout

- gyalogﬁt ‘ GYA

/4/ A kozutak teriiletén az 1. sz. fiiggelékben abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal
legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

/5/ Und kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozuthalozatba tartoz6 utakat az
alabbi tervezési osztalyba soroltuk

a., Kiiltertleti utak
aa., mezOgazdasagi utak
- K.VIILA.30

ab., teleptilési mellékut
- K.VIIL.A.60.

b., Belteriileti utak
ba., Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgal6 utak
-B. VL.d. A.40
bb., Gyalogutak

-B. X.

REGIOPLAN KFT . UND SZABALYOZASI Tl ERV
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Zoldteriilet
22.8

/1/ A zodldteriiletbe a kt')zparko, fasitott terek@ ¢s diszkertek tartoznak.

/2] A kozpark legfobb alkotoeleme a novény, ezért a zoldteriileteket funkcidjuknak
megfeleléen magas diszértékii novényzettel kell betiltetni.

/3/ A kdzparkban épiilet nem épithetd, kerti melléképitmények, szobrok, koztéri targyak
helyezhetdk el.

/4/ A fasitott téren épiilet nem épithetd, a teriilet 60%-at fatermetli ndvényzettel kell
beiiltetni.

/5/ A diszkertben épiilet nem épithetd, csak koztéri disztargyak és pihendszerek
helyezhetdk el.

Erdoteriilet
23.§

/1/ Erdéteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsi térképen erddként nyilvantartott,
valamint az SZ-J terveken akként jelolt teriilet.

/2/ Védelmi erdo

A védelmi erdében épiilet nem épithetd.

/3/ Gazdasagi erdd ?
Az erdOmiiveléshez sziikséges épitmények 0,5%-o0s beépitettséggel, 4,5 m-es
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal épithetok.

Vizgazdalkodasi teriilet
24.§

/1/ Vizgazdilkodasi terilet az SZ-J1 és SZ-12 terven(V) jellel jeldlt teriilet.

/2] Vizgazdalkodasi teriilet a Pos patak teriilete, illetve ezen teriilet arvizvédelmi toltései
¢s hullamtéri teriiletei.

3/ A @ jellel jelzett teriileteken a viziigyi jogszabdlyban megengedett épitmények
helyezhetdk el.
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1/

12/

1/

Mezogazdasagi teriilet
25.8

Mezdgazdasagi teriilet az SZ-J terveken @ jellel jelolt teriilet.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Az Gvezetben a 10.000 m’-t meghaladd nagysigu teriileten a mezégazdasagi
termeléshez kapcsolddo épitmények épithetok.

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag: 7,5 m

Az épiileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re, a kozlekedési teriiletek hataratol
20,0 m-re kell elhelyezni.

A teriileten lakohéz nem épithetd.

Kozmiiellatas
26.§

Koézmiteriiletek a jellel jelzett teriiletek. A telket, teriiletet igényld kozmii
épitmények szdmara az SZ-J1 terveken jelolt kozmiteriileteket biztositani kell.

/2] A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell elhelyezni,

13/

hogy a teriileten a véddétavolsdgok betartdsaval legalabb az aldbbi kdzmiivek
elhelyezhetdk legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,
tavbesz¢ld foldkabel.
fold felett: villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

a., A tervezési teriileten megvaldsuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a kdézmiives ivoviz halézatot a 35/1996. (XII. 29.) BM
rendelettel hatalyba Iéptetett Orszadgos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-
49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-haldzat korvezetékes mddon keriiljon kiépitésre.
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Hatalyba 1éptet6 és zaro rendelkezések
27.8

/1/ Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a 6/1995.(X1.28.)
Onk.rend. és 8/1996.(VII.4.) Onk. rendeletek hatalyukat vesztik.

Und, 2004...........cceeeenen.
Ifj. Guzmics Ferenc Czupy Janosné
polgarmester korjegyzd
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